Grundejerforeningen Torstorp 2012/13

GRUNDEJERFORENINGEN TORSTORP

Resultatopgerelse for perioden

1. juni 2012 til 31. maj 2013

09

Balance pr. 31. maj 2013

SOM ADMINISTRATOR: DAB, Finsensvej 33, 2000 Frederiksberg




Grundejerforeningen Torstorp

INDHOLD

Bestyrelsens beretning
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgarelse
Balance

Noter 1 - 15
Administrators pategning

Revisionspategning

10

11-15

16

17-18

2012/13

Side 2 af 18



Grundejerforeningen Torstorp 2012/13

BESTYRELSENS BERETNING

Grundejerforeningens resultat for perioden fra 1. juni 2012 til 31. maj 2013 udviser et overskud pa
kr. 483.106 mod et budgetteret underskud pa kr. 40.000. I afsnittet ”Afvigelsesforklaring i forhold
til budget og forbrug og realiseret forbrug” er der redegjort neermere for ssmmenhangen mellem
budgettet og det regnskabsmaessige resultat.

Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Disponibel kapital, primo overfgrt overskud kr  844.435
Avrets overskud kr.  483.106
Overfart overskud i alt kr. 1.327.541 %)
Henlagt til traeer, beplantning kr. 75.000
Henlagt til investeringer i maskiner 1997/98 kr. 8.750
Henlaeggelser i alt kr. 83.750
DISPONERET | ALT kr. 1.243.791

*) Op-/nedrundingsdifferencer kan forekomme.
| regnskabet resterer der afsatte poster til specifikke projekter med kr. 83.750.

Henlaeggelse til treeer og beplantning samt investering i maskiner indgar i den overordnede plan-
leegning.

Grundejerforeningens egenkapital udger pa 31. maj 2013 kr. 5.590.858 (31. maj 2012 kr.
4.770.753).

Den kortfristede likviditet (omsatningsaktiver =+ kortfristet geeld) udgar den 31. maj 2013
kr. 4.031.254 imod en likviditet pa kr. 3.658.032 den 31. maj 2012.
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Grundejerforeningen Torstorp 2012/13

Figur 1. lllustration af den enkelte aktivitets andel af de samlede omkostninger pé 3.074.248 kr.
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Figur 2. lllustration af hvad den enkelte beboers bidrag er géet til. Beregningen er foretaget udfra 1.643 boliger, hvor bidra-
get forudseettes fordelt linizert. Figuren kan derfor kun give et indblik i hvad den enkeltes bidrag pé kr. 2.161 pr. bolig er
blevet anvendt til.
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Grundejerforeningen Torstorp 2012/13

AFVIGELSESFORKLARING | FORHOLD TIL BUDGET OG REALISERET FORBRUG.

Renteindtaeqgter

Det lave renteniveau ger, at grundejerforeningen ikke har faet mange renteindteegter i regnskabs-
aret. Der er taget hgjde for det lave renteniveau i budgettet for 2013/14.

Forsikringer (note 5)

Der blev solgt maskinel fra i sidste regnskabsar, hvilket har medvirket at der har veret faerre forsik-
ringer til motorkaretgijer i dette regnskabsar.

Ejendomsfunktionarer (lgnninger) (note 7)

Lgnninger til de ansatte falger overenskomsten der er indgaet mellem Ejendoms- og Servicefunkti-
onearernes Landssammenslutning og Private Boligforeninger for 2011-13 med tilhgrende lokalafta-
le. Lonningerne er i al vasentlighed identiske med satserne nevnt 1 "Mensteroverenskomsten”.

Overarbejde. Det er i fuld overensstemmelse med overenskomsten, at det sa vidt muligt tilstraebes,
at der ikke udbetales overarbejde, idet alt overarbejde sa vidt mulig skal afspadseres.

Udgifter til vagttilleeg og overarbejde i forbindelse med snerydning belgber sig til kun 49.000 kr.

Vedligeholdelse (note 8)

Generelt store besparelser pa vedligeholdelsesposterne. Der er udfart reparationer af veje, fortorv og
stier for 45.000 kr. mod budgetteret 110.000 kr. . Derudover var der budgetteret med 200.000 kr. til
drift og vedligeholdelse af materiel hvor der kun blev brugt for ca. 98.000 kr.

Der er indkgbt container for 28.000 kr.

Byaningsdrift (note 10)

Der er brugt penge pa nyt loft, varmepumper og belysning i materialegarden.

Korrektion til tidligere regnskab

Regningen fra revisionen for regnskabet 2011/12 lgd pa 31.250 kr. Der var afsat 21.000. Korrekti-
onen bliver derfor udgiftsfert i dette regnskabsar.

Pa bestyrelsens vegne

Benny Gustavsen
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Grundejerforeningen Torstorp

BESTYRELSEN

2012/13

Arsregnskabet for perioden fra 1. juni 2012 til 31. maj 2013 udvisende et overskud pé 483.106 kr.,
der er overfart til egenkapitalen. Dette indstilles til godkendelse pa Grundejerforeningens general-

forsamling den 14. november 2013.

Hgje-Taastrup den

Benny Gustavsen, formand
T.A.B., afd. Sgnderby

Rolf G. Petersen
AB Torstorp 111

Flemming Skov, nastformand
AB Vesterhegnet

Jan Schgnemann-Paul
T.A.B., afd. Vesterby

Claus Petersen
T.A.B., afd. @sterby

Marianne Benjovitz
T.A.B., afd. Ngrreby

Vakant
Grundejerlauget Vesterby

Jesper Kirkegaard
Hgje-Taastrup Kommune

Asbjern Vinther
Grundejerlauget Sgnderby

Michael Vegeberg
T.A.B., afd. Narreby

Jargen Eriksen Sgrensen
T.A.B., afd. Sgnderby

Godkendt pa generalforsamlingen den 14. november 2013

Dirigent Formand

Nastformand
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Grundejerforeningen Torstorp 2012/13

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
GENERELT

Arsregnskabet er udarbejdet efter vedtagterne for Grundejerforeningen Torstorp. Vedtaegterne er
tinglyst forste gang og senest endret den 23. november 2000.

Grundejerforeningens udgifter deekkes gennem bidrag fra medlemmerne. Ved fordelingen af udgif-
terne efter bestemmelserne naevnt i vedtaegternes 8 8 deekker Hgje Taastrup Kommune forlods 12,5
procent af det samlede medlemsbidrag. For de gvrige medlemmer fastsattes bidragene af generalfor-
samlingen.

Udgifterne fordeles i forhold til det maksimale antal bruttoetagemeter, som efter de geeldende lokal-
planer (eller tilsvarende) lovligt kan opfares pa det grundareal, som tilhgrer eller er deekket af afde-
lingen, andelsboligGrundejerforeningen eller ejerlauget.

Fordelingen af udgifterne, jf. note 1 ”Grundejerforeningsbidrag” er foretaget pa baggrund af areal-
oversigten vedrgrende Torstorpsomradet af den 12. august 1993, udarbejdet af Landinspektgrfirmaet
Erik H. Petersen og Jens Hallund.

Ved indtreeden af nye medlemmer, vil der - med tilbagevirkende kraft fra overtagelsesdagen i hen-
hold til endeligt skade — blive foretaget reguleringer af grundejerforeningsbidraget, jf. bestemmelser-
ne naevnt i vedtaegtens §84 og 8.

Aftale om dakning af udgifter pahvilende ejendommen matr. nr. 60 z, beliggende Sgnderby Allé 4
afholdes efter bestemmelserne navnt i lejekontrakten med tilhgrende tilleg indgaet med T.A.B., af-
deling Senderby, jf. note 10 ”"Bygningsdrift”.

REGNSKABSPRAKSIS

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPGYRELSE

Grundejerforeningsbidrag

Grundejerforeningsbidrag indtegtsferes i henhold til den af generalforsamlingen godkendte opkraev-
ning hos Grundejerforeningens medlemmer.

@vrige driftsudgifter.
Der er foretaget periodisering af gvrige driftsudgifter.
Finansielle poster.

Der er foretaget periodisering af renteudgifter og renteindteegter.
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Grundejerforeningen Torstorp 2012/13
AKTIVER
Ejendommen.

Ejendommen (materialegarden — garage, kontor m.v.) er vaerdiansat til anskaffelsesprisen med tillaeg
af veerdien af de forbedringer, der er udfart efter anskaffelsen med fradrag af foretagne afskrivninger.

Ejendommen afskrives over 30 ar, svarende til afviklingen af prioritetsgelden. Ejendommen er be-
liggende pa en lejet grund. Grundejerforeningen har med virkning fra 1. marts 1993 indgaet en leje-
kontrakt med udlejer (T.A.B., afdeling Sgnderby). Lejekontrakten er uopsigelig fra begge parters side
i 50 ar.

Maskiner og inventar.

Maskiner og inventar er optaget til anskaffelsesprisen med fradrag af afskrivninger. Afskrivningerne
foretages over aktivernes forventede brugstid, som er fastsat til :

Traktorer ..........ccooevneveinennnnn. 5-15ar
@vrige maskiner ..................... 1- 8ar
Inventar, losere o. lign. .............. 1-5ar

Smaaktiver med en anskaffelsespris under kr. 8.000 og derunder udgiftsfares fuldt ud i resultatopge-
relsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender.
Tilgodehavender er optaget efter en individuel vurdering til den veerdi, hvortil de forventes at indga.
PASSIVER
Henlaeggelse til vejfond.
Beregningen af henlaeggelsen til vedligeholdelse og renovering af veje er beregnet séledes:
Jf. specifikation 33.658 m°> 4&kr.250/m?  kr. 8.414.500
Heraf beregnes 4% af kr. 8.414.500 (svarende til 25 ar) kr. 337.000
Prioritetsgeeld.
Lan til finansiering af materialegard er indfriet i regnskabsaret.
Kreditorer.

Kreditorer er optaget til palydende veerdi.
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Grundejerforeningen Torstorp

2012/13

Budgetterne er ikke
underlagt revision

RESULTATOPGQRELSE Regnskab Budget Budget Regnskab
1. juni - 31. maj 2012/13 2012/13  2013/14  2011/12
Kr. kr. kr. kr.
INDTAGTER Note
Grundejerforeningsbidrag 1 3.549.996 3.550.000 3.659.000 3.459.204
Andre indtaegter 2 0 0 0 143.526
Ordinare indtegter 3.549.996 3.550.000 3.659.000 3.602.730
Renteindtaegter 7.358 70.000 10.000 32.430
Finansielle poster i alt 7.358 70.000 10.000 32.430
INDTAGTER I ALT 3.557.354 3.620.000 3.669.000 3.635.160
UDGIFTER
Administrationshonorar 3 325.711  328.000 328.000  317.393
Revisionshonorar 4 22.000 22.000 23.000 21.000
Forsikringer 5 60.827 96.000 93.000 86.227
Vejbelysning 6 269.190 267.000 270.000  257.048
Ejendomsfunktionerer 7 1.105.164 1.371.000 1.398.000 1.370.627
Vedligeholdelse 8 405.303  760.000 731.000 428.036
Administrationsudgifter m.v. 9 58.347 57.000 50.000 86.825
Bygningsdrift 10 168.212  109.000  103.000 94.041
Henlagt til vedligeholdelse af veje 11 337.000 337.000 426.000  337.000
Prioritetsydelser 12 100.244  101.000 12.000  100.391
Afskrivninger pa maskiner 13 212.000 212.000 255.000  203.446
Korrektion tidl. ar; for lidt afsat revision
2011/12 10.250 0 0 1.266
UDGIFTER I ALT 3.074.248 3.660.000 3.689.000 3.303.300
ARETS RESULTAT - OVERSKUD 483.106  -40.000  -20.000  331.860
|Arets resultat foreslas overfart til grundejerforeningens egenkapital jf. note 14
Budgetterne er ikke
underlagt revision
RESULTATOPGYZRELSE Regnskab Budget Budget Regnskab
1. juni - 31. maj 2012/13 2012/13  2013/14  2011/12
Kr. Kkr. Kkr. kr.
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Grundejerforeningen Torstorp

BALANCE PR. 31. MAJ 2013 2012
kr. Kkr.
AKTIVER Note
Ejendom (materialegard, Sgnderby) 12 820.547  851.362
Maskiner og inventar 13 739.057  951.057
Anleagsaktiver i alt 1.559.604 1.802.418
Restancer grundejerforeningsbidrag 1.898 1.898
Forudbetalte udgifter, ejendomsskat og vand 990 655
Tilgodehavender 2.888 2.553
Kassebeholdning 5.000 8.500
Bankindestaende 4.383.587 1.030.938
Bankindestaende, aftaleindskud 0 2.990.191
Likvide beholdninger 4.388.587 4.029.629
Omseaetningsaktiver i alt 4.391.475 4.032.182
AKTIVER I ALT 5.951.079 5.834.600
PASSIVER
Henlaeggelse til vejfond 11 4.179.567 3.842.567
Overfgrt overskud 14 1.327.541  844.435
Henlaeggelser 15 83.750 83.750
Egenkapital i alt 5.590.858 4.770.752
Realkreditlan 0 689.698
Langfristet geeld i alt 0 689.698
Geeld til administrator 933 1.137
Kortfristet del af langfristet geeld 0 50.610
Feriepengeforpligtelse funktionzerer 155.987  155.987
Diverse kreditorer 150.370  112.329
A-skat, ATP m.v. 52.931 54.086
Kortfristet geeld i alt 360.221  374.149
PASSIVER | ALT 5.951.079 5.834.600

2012/13
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Grundejerforeningen Torstorp

Noter:

Note 1. Grundejerforeningsbidrag:

2012/13

Antal | Maxbrutto |  Andel af A conto Overfart
mdr. | etagemeter udgifier hetaling egenkapitalen
12 AE Torstorp I 12 3235 58095 67248 Q153
22 AB Torstorp II 12 3737 67.110 TT 676 -10.566
32 AB Torstorp I 12 3439 61759 71484 QT35
72 A/B FEgeskoveard 12 5503 100.441 116.256 -15215
52 T.AB.,afd. Osterhy 12 20994 377053 436.440 -39 38T
62 T.AB. afd. Marrehy 12 30415 546,202 632.244 -85 042
02 A/B Torsiorp Nerrveby afsnit | 12 3489 62657 72538 9ET
102 A/BE Morelhaven 2 12 3720 66 205 T7328 -10.523
112 A/B Morelhaven 3 12 5072 91085 105.444 -14.359
172 Ejerlauget Morelhaven 12 352 6.321 7.320 009
82 T.AB,afd. Vesterhy 12 21.700 3E9 696 451.092 -61 396
122 A/B Birkehalken I 12 3.576 64219 74.340 -10.121
142 A/B Birkehalkken 2 12 3729 66 P67 77508 -10.541
162 G/F Vestervang 12 3194 57359 66,396 -.037
192 Vesterhy Ejerlaug 12 5173 Q2ENT 107 532 -14435
122 T.AB., afl. Senderhy 12 15233 273559 316656 -43.097
182 Grundejerlanget Senderhy 12 14.514 260 /47 301.704 -41.057
202 A/B Vesterhegnet 12 2.264 40 A58 47 052 -394
149 431 2483529 3106248 -432719
42 Haje-Taastrup Eommune 12 12,50% 383361 443748 -60. 387
3066 290 3.540 994 -453.106

Ann.: (parentes Fiilhagebetaling, (+)Fefierhetaling
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Grundejerforeningen Torstorp

Noter:

Note 2. Andre indtzagter:
Andre indtaegter (Salg af maskiner)

Note 3. Administrationshonorar:
Dansk almennyttigt Boligselskab

Note 4. Revisionshonorar:
Deloitte.

Note 5. Forsikringer:
Ejendomsforsikring

Lasareforsikring
Motorkaretgjsforsikring og veegtafgift
@vrige forsikringer

Note 6. Vejbelysning:
Vejbelysning (install.nr. 26-840064)

Note 7. Ejendomsfunktionarer:
Lan til funktionarer m.v. incl. sociale udgif-
ter

Regulering af feriepengeforpligtelse
Lanrefusioner

Arbejdsbeklaedning
Personaleudgifter m.v.

Kurser

2012/13
2012/13 2012/13 2011/12

Regnskab  Budget Regnskab
kr. kr. kr.

0 0 143.526

0 0 143.526

325.711 328.000 317.393

325.711 328.000 317.393

22.000 22.000 21.000

22.000 22.000 21.000

2.075 2.000 1.970

2.552 3.000 2.423

32.685 61.000 59.161

23.515 30.000 22.673

60.827 96.000 86.227

269.190 267.000 257.048

269.190 267.000 257.048

1.065.403  1.330.000 1.347.337

0 0 10.272

0 0 -29.721

23.087 21.000 23.032

12.074 14.000 18.084

4.600 6.000 1.623

1.105.164 1.371.000 1.370.627
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Grundejerforeningen Torstorp

Noter:

Note 8. Vedligeholdelse:
Anskaffelser under 8000 kr., maskiner
Anskaffelser under 8000 kr., inventar
Indkgb af veerktaj m.m.

Hegn, vedligeholdelse
Miljgforanstaltninger/affaldsafhentning, reno-
vation

Vejbelegning, markeringer m.m.

Kloak, deeksler og brgndringe m.v.

Vejsalt og grus, kloak m.v.
Trafiksikring/afstribning

Breendsel, olie, benzin og diesel
Reparation/vedligeh.af redskaber og maskiner
Planter, treeer herunder falgearbejder

Note 9. Administrationsudgifter m.v.:
Bestyrelsens mgder

Beboeraktiviteter

Kontorartikler

Telefon

Annonceudgifter

Hjemmeside

Honorarer og gebyrer

Andet herunder gaver og reprasentation

2012/13

2012/13  2012/13  2011/12
Regnskab  Budget Regnskab
kr. kr. kr.

0 20.000 12.670
12.319 10.000 9.983
21.907 25.000 12.094

0 10.000 10.438
41.390 90.000 60.798
44.860 110.000 0

0 45.000 0
27.975 20.000 22.733

0 30.000
44.780 85.000 56.797
98.049 200.000  200.265

114.023 115.000 42.258
405.303 760.000  428.036
1.959 4.000 2.079
7.237 0 2.397
8.747 20.000 18.618
11.348 6.000 12.253
0 0 26.026

380 1.000 0
20.050 24.000 20.200
8.626 2.000 5.252
58.347 57.000 86.825
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Grundejerforeningen Torstorp

Noter:

Note 10. Bygningsdrift:

Leje af grund

Ejendomsskat og vandafgift
Elektricitetsforbrug (install.nr. 26-028403)
mat.gard

Rengering af materialegarden
Vedligeholdelse af bygninger

@vrige bygningsdele og anlag

Note 11. Henlaeggelse til vedligeholdelse af veje:
Saldo 1. juni 2012

Arets henlaeggelse: 4 % af kr. 8.414.500

Arets forbrug

Saldo 31. maj 2013

Note 12. Ejendom (materialegard, Senderby):
Anskaffelsessum 2003
Saldo pr. 1. juni 2012

Arets afskrivning
Rente og bidrag incl. periodisering belgber sig til
kr. 37.635

Indfrielse af Ian
Ekstraordinger afskrivning
Saldo pr. 31. maj 2013

Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. maj

2012/13
2.852 3.000 2.852
3.646 9.000 5.854
22.923 40.000 29.484
17.697 13.000 15.310
111.777 17.000 0
9.317 27.000 40.541
168.212 109.000 94.041

2012/13 2011/12
Regnskab Regnskab

kr. kr.

3.842.567 3.505.567
337.000  337.000
0 0
4.179.567 3.842.567
1.418.276 1.418.276
566.914  506.718
50.609 88.391
0 -40.195
-31.794 0
12.000 12.000
597.729  566.914
820.547  851.362
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Grundejerforeningen Torstorp

Noter:

Note 13. Maskiner og inventar:
Saldo pr. 1. juni 2012

Avrets tilgang (indkab)

Avrets afgang (salg)

Arets afskrivninger jf. budget
Saldo pr. 31. maj 2013

Note 14. Overfgrt overskud:
Saldo 1. juni 2012

Arets resultat jf. resultatopggrelsen
Saldo pr. 31. maj 2013

Note 15. Henlaeggelser (andel af overskudssaldoen)

Saldo 1. juni 2012
Som bestér af:

Henlagt til treeer og beplantning
Henlagt til investering i maskiner
1997/98

Saldo pr. 31. maj 2013

2012/13

2012/13 2011/12
Regnskab Regnskab

kr. kr.

951.057 1.412.168
0 451.118
0 -587.135
-212.000 -325.094
739.057  951.057
844.435 512575
483.106  331.860
1.327.541  844.435
83.750 83.750
75.000 75.000
8.750 8.750
83.750 83.750
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Som administrator
Frederiksberg, den 4. juli 2013

DAB

Niels Olsen
adm. direktar

Nicholas Jespersen-Skree
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til medlemmerne i Grundejerforeningen Torstorp

Vi har revideret arsregnskabet for Grundejerforeningen Torstorp for regnskabsaret 1. juni 2012 til 31. maj
2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter god regnskabsskik og Grundejerforeningens vedtagter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med god regnskabsskik for Grundejerforeningen og Grundejerforeningens vedteegter. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revi-
sionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisor-
lovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at opna hgj
grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionshevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderin-
gen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for Grundejerforeningens udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter om-
steendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af Grundejerforeningens interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om le-
delsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
Klusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af Grundejerforeningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. maj 2013 samt af resultatet af Grundejerforeningens aktiviteter for regnskabsaret
1. juni 2012 — 31. maj 2013 i overensstemmelse med god regnskabsskik og Grundejerforeningens vedtegter.
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Supplerende oplysning vedrgrende forstaelsen af revisionen
Grundejerforeningen har i overensstemmelse med god regnskabsskik som sammenligningstal i resultatopge-
relsen medtaget godkendte budgetter. Budgetterne har ikke veeret underlagt revision.

Kgbenhavn, den 4. juli 2013

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

René Hattens
Statsautoriseret revisor
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